Secrelayia de

[ ]
Habitaty - (g} QUITEO
ordenamien:to Alcaldl'aﬂ! olitana
Territorial ?

FICHA TECNICA INDICADOR

Nombre del indicador Nivel de edificabilidad
Sigla N/A

El objetivo del nivel de edificabilidad es medir el grado de construccién en
Objetivo altura o numero de pisos construidos, respecto de lo permitido por la norma

urbanistica.

Definiciones y
conceptos

Es la relacidn entre el drea total edificada (altura), respecto de lo permitido por
la normativa vigente.

Método de medicion

Los insumos para calcular el nivel de edificabilidad son: clasificacion de suelo
(urbano o rural), area total de la construccién, coeficiente de ocupacién del
suelo, area del terreno y los nimeros de pisos de la edificabilidad basica de la
normativa vigente. Ademas, se considera que el drea total de construccion
engloba los pisos actuales, respecto al coeficiente de ocupacion total.

Es importante sefalar que para este ejercicio se considerd el drea bruta total
de construccion, misma que no discrimina el area no computable.

El drea no computable son aquellas areas que no se contabilizan en el calculo
de los coeficientes de ocupacién.

Diccionario de datos No aplica
Unidad de medida Porcentaje
, 2
NE — arezaconsm X]_OO
t aream xCOS Xpisos,
De donde:

NE = Nivel de edificabilidad del lote, con relacidn a la edificabilidad basica

Férmula area cons m?: Area de construccién en metros cuadrados del lote
area m*: Area del lote en metros cuadrados
COS: Coeficiente de ocupacion del suelo del lote permitido por la norma
urbanistica expresado en decimales
pisos ., : Numero de pisos correspondientes a la edificabilidad bdsica
establecida en la normativa vigente del lote,
i : lote analizado

- Clasificacion de suelo
. - Areadel terreno
Variables

- Area total de la construccidn

- Edificabilidad basica de la normativa vigente
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Interpretacion de los
resultados

Nivel de edificabilidad para unidades urbanas:
- 0% Sin edificabilidad
- 1-10% Subutilizacidn
- 11-25% Formacioén 1
- 26-50% Formacion 2
- 51-75% Complementacién
- 76-100% Consolidacién
- Mas de 100% Sobreocupacién
Nivel de edificabilidad para unidades rurales
- 0% Sin edificabilidad
- 1-10% Subutilizacién 1
- 11-25% Subutilizacion 2
- 26-35% Formacion 1
- 36-50% Formacion 2
- 51-75% Complementacién
- 76-90% Consolidacién 1
- 91-100% Consolidacion 2
- Mas de 100% Sobreocupacién

Fecha de informacion
disponible

- Plan de Uso y Gestion de Suelo (2021)
- Catastro (febrero, 2024)

Desagregacion
. lote
geografica
Escala Escala 1: 1000
Responsable Direccién Metropolitana de Ordenamiento Territorial

Observaciones

Se eliminan los valores atipicos que provienen de ajustes cartograficos y/o
errores topoldgicos (es decir, lotes cuya drea sea inferior a los 50 m?). Ademas
de lotes que no se encuentran dentro de los limites territoriales del Distrito
Metropolitano de Quito.

Adicionalmente, no se considera el nivel de edificabilidad de un lote que
presenta un dato atipico o aberrante con relacién a la distribucion del nivel de
edificabilidad.

Fuente de los datos

- Plan de Uso y Gestion de Suelo (DMOT — SHOT)
- Catastro 2024 (DMC - SHOT)
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Representacion grafica del nivel de edificabilidad

Figura 1. Nivel de edificabilidad Pisos
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Figura 2. Modelo conceptual del Indicador de Nivel de edificabilidad

Plan de Uso y Gestion del Suelo: Catastro (lotes):
1. Clasificacion del suelo 1. Area del terreno
2. Codigo de edificabilidad basica 2. Area grafica del lote

ot Coefluent:uc:oocupacmn ael 4. Area total de construccion

Nivel de edificabilifdad:

1. Nivel de edificabilidad
para unidades urbanas

2. Nivel de edificabilidad
para unidades rurales
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